Kto musi podat’ priznanie k dani z nehnutelnosti

Podanie danového priznania a platenie dane z nehnutefnosti su dve rézne veci. V pripade,
Ze v uplynulom roku nedoslo k ziadnej zmene v nehnutelnostiach, ktoré vlastnite Ci
uzivate, daniové priznanie nepodavate. Mesto alebo obec ako spravca dane vam posle
rozhodnutie na jej zaplatenie automaticky.

Danové priznanie podavate v pripade, ak ste po¢as minulého roka nadobudli
nehnutelnost, na ktoru sa vztahuje tento druh dane, pripadne ak ste sa stali jej najomcom,
spravcom Ci uzivatelom.Povinnost podat ho plati aj vtedy, ak pri nehnutefnosti, ktoru
vlastnite &i uzivate, nastala zmena, (napriklad druhu alebo vymery pozemku, ucelu
vyuzitia stavby a pod.), alebo ked vam vlastnictvo, ngjom, sprava Ci uzivanie, a teda aj
danova povinnost' s tym spojena, zanikli.

NajcastejSie zmeny, ktoré maju vplyv na podanie dariového priznania
su:

*kupa nehnutelnosti,

*predaj nehnutelnosti,

edarovanie nehnutelnosti,

*nehnutelnost’ nadobudnuta darom,

*zdedenie nehnutelnosti,

*nehnutel’'nost’ nadobudnuta drazbou

srozvod a nasledné rozhodnutie sudu o majetkovom vysporiadani — v tychto
pripadoch sa vacsinou meni podiel na spolu vlastnenych nehnutelnostiach,

*ziskanie pravoplatného stavebného povolenia,éi dodatoéného stavebného
povolenia — v tomto pripade sa meni druh pozemku, napr. zahrada sa zmeni vydanim
stavebného povolenia na stavebny pozemok. Za stavebny pozemok su pre tento ucel
povazované vsetky parcely, ktorych parcelné Cisla su uvedené v pravoplatnom stavebnom
povoleni a to az do doby, kym bude vydané pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie.

V pripade, Ze budete robit pristavbu, nadstavbu, alebo iné stavebné Upravy uz existujuce;j
stavby, ktoré si vyzaduju vydanie stavebného povolenia, parcelné Cisla uvedené v tomto
povoleni sa z pohladu dane z nehnutelnosti, za stavebny pozemok povazovat nebudu, DP
podate az po vydani kolaudacného rozhodnutia, samozrejme, v pripade, Zze dbjde k zmene
vymery, €i po¢tu podlazi

*ziskanie pravoplatné kolauda¢ného rozhodnutia,

*ziskanie pravoplatného povolenia na zmeny v uzivani stavby, na zmeny v uzivani
bytu alebo ¢asti bytu (napr. sa rozhodnete jednu miestnost’ v rodinnom dome
vyuzivat’ na podnikanie a zmenite jej vyuzitie z obytnej miestnosti na kancelarske
priestory)



*zburanie stavby — samozrejme na zaklade povolenia na odstranenie stavby a tato
skutoCnost’ je nasledne zaznamenana aj v katastri nehnutefnosti

*pozemkové upravy — na Slovensku prebieha proces preusporiadania pozemkov v
jednotlivych katastralnych uzemiach, aby ich bolo mozné lepSie vyuzivat. Rozdrobené
parcely sa sceluju, a vlastnici spravidla dostavaju parcely na inych miestach daného
katastralneho uzemia, alebo finanénu kompenzaciu. Ak sa Vas to tyka a doslo u Vas k
zmene vo Vlastnictve, je potrebné, aby ste DP podali,

*najomny vzt'ah so Slovenskym pozemkovym fondom,

«dlhodoby najomny vzt'ah, ktory je zapisany v katastri — tato moznost' sa tyka skor
podnikatelov, ale méze sa s tym stretnut’ aj bezny Clovek, aj ked z opacnej strany. Ide o
dlhodoby najom pddy min. 5 rokov a tento vztah je zapisany v katastri. V takom pripade je
potrebné zdokladovat tento najomny vztah a dafové priznanie nepodava vlastnik
pozemku, ale ngjomca, Cize druzstvo alebo farmar...,

*ked’ sa zmeni vymera parcely rozdelenim alebo nastanu iné délezité skuto¢nosti

majuce vplyv na vyrubenie dane z nehnutelnosti.

Danova povinnost’ vznika 1. januara nasledujucom po roku, v ktorom ste ziskali
nehnutelnost do vlastnictva, spravy a pod. Teda ak ste si kupili dom v roku 2023, od 1.
januara 2024 mate povinnost platit dan. Vynimkou z tohto pravidla je len ziskanie
nehnutelnosti dedenim alebo drazbou, ked danova povinnost vznika pocas roka.

Zdanovacim obdobim pre dan z nehnutelnosti je kalendarny rok. Jej Specifikom je, Ze sa
plati v aktualnom roku a nie spatne ako dan z prijmu. To znamena, Ze dan za rok 2024
platite v roku 2024 podla stavu k 1. januaru 2024.

Ak u vas doslo k zmene v obdobi medzi 2.januarom 2023 a 1. januarom 2024, ste povinni
podat dafiové priznanie najneskér do 31. januara 2024. Toto pravidlo ma dve délezité
vynimky — v pripade, ze ste nadobudli nehnutelnost’ zdedenim alebo drazbou, musite
danoveé priznanie podat’ do 30 dni od vzniku dafiovej povinnosti.

Danova povinnost’ zanika 31. decembra v roku, v ktorom vam zanikne vlastnictvo
nehnutelnosti, alebo jej sprava, najom a pod.

Druhy dane z nehnutelnosti
Pod nazvom dan z nehnutelnosti sa ukryvaju tri druhy dani. Ide o

«dan zo stavieb — patri sem napr. dom, chata, garaz ¢i altanok, sklenik &i ina stavba
vyuZzivana na pestovanie alebo skladovanie vlastnych plodin, stavba vyuzivana na
podnikanie a zarobkovu cinnost' a pod.;

«dan z bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome (skratene len dan z bytov) —
sem patria byty, nebytové priestory a garaze v bytovom dome, alebo €ast’ bytu, ktora sa
vyuziva ako nebytovy priestor;



sdan z pozemkov — stavebné pozemky, zahrady pri domoch i v zahradkarskych
osadach, orna pdda, vinice, pozemky, na ktorych su hospodarske lesy, ovocné sady,
hospodarsky vyuzivané vodné plochy a iné. Nepatria sem vSak pozemky zastavané
stavbami, na ktoré sa vztahuje dan zo stavieb alebo bytov.

*Pri dani z nehnutefnosti mate k dispozicii 4 druhy priznani. Ten spravny si vyberiete na
zaklade toho, Ci budete tento rok podavat’ priznanie po prvy raz, alebo ste tak uz urobili,
no je nutné urobit tak opat, ¢i uz pre zmeny, alebo nutné opravy.

1.Priznanie k dani z nehnutel'nosti: musite podat' v pripade, ak ste sa za uplynuly rok
stali vlastnikom, uzivatelom, najomcom, alebo spravcom nehnutelnosti.

2.Ciastkové priznanie: sa vas tyka vtedy, ak ste uz v minulosti dariové priznanie podali,
ale vnikla vam nova danova povinnost. Napriklad ste v priebehu vlanajska nadobudli
daliu nehnutelnost, ¢i uz ako vlastnik, spravca, uzivatel alebo najomca. Podavate ho
aj vtedy, ked sa zmenil druh alebo vymera vasho pozemku, pripadne ucel vyuzitia
stavby, bytu €i nebytového priestoru. A tyka sa vas aj v pripade, Zze vam darnova
povinnost zanikla.

3.0pravné priznanie: je mozné podat vtedy, ak ste jedno z vy3Sie uvedenych priznani
uz podali, ale chcete ho opravit. Stihnut to vS8ak musite pred uplynutim lehoty, teda do
31. januara. Dan sa v takom pripade bude vyrubovat na zaklade poslednej podanej
opravy a na predchadzajuce ,nespravne” priznanie, teda na to, ktoré ste podali pred
opravou, sa nebude prihliadat.

4.Dodato¢né priznanie: podavate vtedy, ak zistite, ze ste v priznani alebo Ciastkovom
priznani neuviedli spravne udaje na vyrubenie dane. Povinnost podat ho mate najneskor
do Styroch rokov od konca roka, v ktorom vam vznikla povinnost podat’ priznanie k dani z
nehnutelnosti. Nemozno nim vSak menit’ ucel vyuzitia stavby.
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